UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA THANH PHO Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
sé: AOCKL-TTTP Haii Phong, ngcyd Ything Anam 2025
KET LUAN THANH TRA

Vé viéc chap hanh cac quy dinh cua phap luat vé quy hoach xay du’ng,
hoat dong dau tw xay dung, quan ly chat lu’O’ng doi véi Dlr an Pau tu xay
dung Khu co’ quan va dan cw phia Pong cau vuot thi tran Lai Cach, huyén
Cam Giang (nay la phu’O'ng Tw& Minh, thanh pho Hai Phong) do Cong ty
XAy dung va van tai Minh Thanh (TNHH) lam Chu dau tw

Thuc hién Quyét dinh thanh tra s6 671/QD-TTTP ngay 22/8/2025 vé thanh
tra viéc chap hanh cac quy dinh cta phap luat vé quy hoach xay dung, hoat dong
dau tu, quan ly chat lucmg dbi v6i Dy 4n Pau tu xay dung Khu co quan va déan cu
phia Dong cau vuot thi tran Lai Cach, huyén Cam Giang (nay la phuong T Minh,
thanh phb Hai Phong) do Cong ty Xy dung va van tai Minh Thanh (TNHH) lam
Chu dau tu.

Poan Thanh tra da tién hanh kiém tra, xac minh tai Cong ty Xay dung va
van tai Minh Thanh (TNHH), thu thap thong tin, ho so, tai liéu tai cac don vi ¢
lién quan tir ngay 05/9/2025 dén ngay 16/10/2025.

Xét Bao cao ket qua thanh tra s6 01/BC-DTTr ngay 12/11/2025 cua Doan
thanh tra, B4o cdo s6 01/BC-TTD ngay 17/11/2025 cua Té tham dinh du thao két
luan thanh tra, Chanh Thanh tra thanh pho két luan thanh tra nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

1. Thong tin chung vé Nha dau tu (Chi diu tw) va Dy an

- Nha dau tu: Cong ty Xay dung va van tai Minh Thanh (TNHH) (sau day
viét tit la Cong ty Minh Thanh) M3 s6 Doanh nghiép: 0800263826; Gidy chimg
nhan dang ky doanh nghi¢p céap lan dau ngay 06/02/2002; thay dbi lan tha 11 do
Phong Dang ky kinh doanh va Quan ly doanh nghiép — S¢ Tai chinh thanh phd
Hai Phong cép ngay 06/8/2025.

- Pia chi: Km 46, Quéc 16 5, phuong Viét Hoa, thanh phd Hai Phong.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luu Van Thanh, chirc danh: Tong
Giam ddc.

- Ten du 4n: Du 4n dau tu xay dung Khu co quan va dan cu phia Pong cau
vuot thi trdn Lai Céach, huyén Cam Giang (Sau ddy viét tdit la Du an KCQ&DC
Lai Cach)).

- Pia diém thuc hién du 4n: Thi trAn Lai Cach, huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong (nay la phuong Ta Minh, thanh phd Hai Phong).
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2. Thong tin vé qua trinh trién khai Dy én

2.1 Vé phé duyét quy hoach

Uy ban nhan dan (sau ddy viét tdit la UBND) huyén Cam Giang co Quyet
dinh so 3840/QD UBND ngay 04/11/2010 veé viéc phé duyet quy hoach chi tiét
xay dung; Quyet dinh s6 1524/QD-UBND ngay 03/4/2017 vé viéc diéu chinh quy
hoach chi tiét xay dung va Quy dinh quan ly xay dung theo d6 an quy hoach chi
tiét Khu co quan va dan cu phia Pong cau vuot thi trdn Lai Céch, huyén Cam
Giang, ty 1€ 1/500.

2.2. Vé lwa chon Nha diu tw va chap thuin diu tw

- UBND tinh Hai Duong ¢6 Quyet dinh s6 1309/QD UBND ngay 28/4/2017
vé viéc phé duyét danh muc dy an dau tu c6 st dung dét cong bé lua chon nha
dau tu trén dja ban tinh Hai Ducmg nam 2017 (Dot 2); theo do UBND tinh Hai
Duong giao UBND huyén Cam Giang thyuc hién quy trinh vé moi thau, lya chon
Nha dau tu.

- Hoi dong nhan dan tinh Hai Duong co Nghl quyét s6 47/201 7/NQ-HDBND
ngay 13/12/2017 vé viéc chép thuén thu h01 dat dé thuc hién cac du an, cong trinh
phat trién kinh té - xa hoi, vi loi ich qudc gia, cong cong; cho phép chuyén muc

dich st dung dat trong ltia dé thuc hién cac du an cong trinh trén dia ban tinh
(trong d6 c6 Du an KCQ&DC Lai Céch).

- Theo dé xuét cia UBND huyén Cam Giang, Sé Ké hoach va Pau tu, S¢
Xay dung, UBND tinh Hai Du’O'ng 6 cac Quyét dinh vé phé duyét Ké hoach lua
chon nha dau tu, hd so moi thiu, két qua so tuyén lya chon Nha dau tu; UBND
tinh Hai Duong ban hanh Quyet dinh so 1290/QD UBND ngay 26/4/2018 vé VleC
phé duyet Iya chon Nha dau tu; Quyét dinh sé 776/QD-UBND ngay 25/3/2020 vé
viéc chap thuén dau tu.

-Ngay 1 1/7/2018, UBND huyen Cam Giang va Cong ty Minh Thanh ky Hop
dong dau tu s6 016/HD-DT vé dau tu thuc hién Dy an KCQ&DC Lai Céch.

- Ngay 15/9/2020, UBND tinh Hai Duong co Quyet dinh s6 2784/QD-
UBND vé viéc phé duyét diéu chinh Quyet dinh so 1290/QD UBND ngay
26/4/2018 cua UBND tinh Hai Duong vé két qua lua chon nha dau tu thuc hién
Du an KCQ&DC Lai Cach.

- Ngay 04/7/2024, UBND tinh Hai Duong c6 Quyét dinh sb 1610/Qb-
UBND ngay 04/7/2024 vé viéc chap thuan chu truong diéu chinh Du 4n
KCQ&DC Lai Cach.

2.3. Vé giao dit

- Theo dé xuat cua S¢ Tai nguyén va Mai truong, UBND tinh Hai Duong c6
cac Quyét dmh s6 3005/QD UBND ngay 05/10/2020, s6 2908/QDb-UBND ngay
06/10/2021 vé chuyén muc dich sir dung dt, glao dat cho Cong ty Minh Thanh
thuc hién Du éan KCQ&DC Lai Céch; Quyet dinh sd 1955/Qb-UBND ngay
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14/9/2023 v& viéc phé duyét gia dét cu thé khi Nha nudc giao dat dot 1, dot 2 cho
Coéng ty Minh Thanh dé thuc hién Dy 4n KCQ&DC Lai Cach.

- Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh, theo deé xuat cua So Tai nguyén va
Mai truong, UBND tlnh Hai Duong c6 Quyet dinh s6 1940/QD -UBND ngay
30/7/2024 vé v1ec cap glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha va
tai san khac gan lién v6i dat cho Cong ty Minh Thanh thyc hién Dy an KCQ&DC
Lai Céch.

- Ngay 02/8/2024, S¢ Tai nguyén va Mai truong ghi nhan viéc g1ao khu dat
c6 dién tich 59.801m? va ban glao 21 G1ay chtng nhan quyén st dung dat, quyén
s& hiru nha va tai san khac gan lién véi déat cho Cong ty Minh Thanh (C6 xdc nhdn
ctia S¢ Tai nguyén va Méi truong, Phong TNMT va UBND huyén Cam Giang,
Cong ty Minh Thanh).

2.4. Vé cap giay phép xdy dung

Theo de nghi cua Cong ty Minh Thanh S¢ Xay dung da cap 02 Gidy phép
xay dung, gom: Giay phép xay dung s6 17/GPXD ngay 09/3/2021, Giay phép xay
dung so 72/GPXD ngay 01/11/2021.

3. Danh muc ho so phap ly thyce hién Dy an (Chi tiét tai Phu luc s6 01
kem theo Két ludn thanh tra).

4. Cac don vi tham gia thuce hién Dy an

- Cong ty Minh Thanh 6 cac Quyét dlnh vé viéc phé duyét ké hoach lya
chon nha thau xay dung, gbm: Quyét dinh s6 2004/QD-MT ngay 20/4/2020 (dO’t
1); Quyét dinh s6 1010/QD-MT ngay 10/10/2020 (dot 2); Quyét dinh so
1501/Qb-MT ngay 15/01/2021.

- Cong ty Mlnh Thanh ¢6 17 Quyét dinh chi dinh thau ddi voi cac goi thau
thudc du 4n va tién hanh ky hop ddng véi cac nha thau tu van, giam sat, thi cong
xdy dung tai du an.

(Phu luc 02: Danh muc hé so vé dau thau, chi dinh thau, lwa chon nha thau
tw van, gidm sat, thi cong tai Dw dn KCQ&DC Lai Cdch).

IL. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. Viéc chap hanh quy dinh ciia phap luit vé dau tw

1.1. Viéc lap, thim dinh, phé duyét quy hoach chi tiét 1/500

- Ngay 04/11/2010, UBND huyén Cam Giang c6 Quyét dinh sb 3840/Qb-

UBND Ve viéc phé duyet quy hoach chi tiét xay dung Khu co quan va dan cu phia
Déng cau vuot thi tran Lai Cach, huyén Cam Giang.

- Ngay 03/4/2017, UBND huyén Cam Giang co Quyét dinh s6 1524/Qb-
UBND V2 viéc diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung va Quy dinh quan ly xay
dung theo dd an quy hoach chi tiét xay dung Khu co quan va dan cu phia Dong
cAu vuot thi tran Lai Cach, huyén Cam Glang, ty 1€ 1/500. Ly do diéu chinh: “Dzeu
chinh dién tich dat khu co quan thanh dat & (dat dw trit cho cdc co quan dua vé
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vi tri quy hoach méi khu trung tém thi tran, gan Huyén uy, UBND huyén) phii hop
vOi quy hoach phdt trién kinh té xa héi cua thi tran Lai Cdch”,
Co ciu st dung dat sau khi diéu chinh:

STT Loai dit Dién tich (m2) | Ty 1& (%)
I |Pito 17.813,0 24,92
1 | Dt ¢ lién ké 16.374,0 22,92
2 | Ddt 6 biét thu 1.439,0 2,00
I | Détco quan 10.698.0 14,96
111 | Dét cong trinh cong cong 758.0 1,06
IV | Dét cay xanh 9.990.0 13,97
V | Pt nghia dia 3.100.0 4,34
VI | Dét ha tAng k¥ thuat 1.460.0 2,04
VII | Dat giao thong 27.674,0 38,71
Tong dién tich dit quy hoach 71.493,0 100

Qua kiém tra, xdc minh thdy con ton tai, han ché:

Trudc khi phé duyét quy hoach, phé duyét diéu chinh quy hoach xay dung,
UBND huyén Cam Giang khéng ¢6 Van ban giri 86 Xay dung dé thong nhat y
kién theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 3! Quyét dinh s6 1 1/QD-UBND ngay
22/6/2010 cua UBND tinh Hai Duong vé viéc phan cap quan ly trong linh vuc
Quy hoach xay dung, quan ly dyu 4n dau tu xdy dung, quan ly chét luong cong
trinh xdy dung trén dia ban dan dén:

- Néi dung va quy dinh quan 1y d6 4n quy hoach chi tiét chua dam bao theo
bieu 14, Didu 15 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé quy hoach xay dung.

- Mot s6 chi tiéu vé co ciu sir dung dit chua phu hop theo QCVN
03:2009/BXD ban hanh kém theo Théng tu s6 33/2009/TT-BXD ngay 30/9/2009
cua Bo Xay dung (vuot ti 1¢ dat giao thong; thiéu ti 16 dat cong trinh cong cong;
khéng quy dinh vé dat nghia dja nim trong khu dan cu).

1.2. Viéc lwa chon nha dau tu, chdp thuin dau tuw

- Thuc hién Quyét dinh sd 1309/QD-UBND ngay 28/4/2017 cua UBND
tinh Hai Duong, UBND huyén Cam Giang da t chtrc 1ap hd so moi thu, dénh
gid ho so du thau va cé cac To trinh, Bdo c4o dé xuat UBND tinh Hai Duong phé
duyét két qua so tuyén, lua chon nha diu tu.

- Theo dé xuit ctia S& Ké hoach va Pau tu?, UBND tinh Haj Duong c6 Van
ban s6 1850/UBND-VP ngay 30/6/2017, dong y ap dung so tuyén trong nuéc dé

' Co quan quan ly xay dung c4p huyén thdm dinh, trinh UBND c4p huyén phé duyét nhiém vu va cdc db 4n quy
hoach x4y dung (trude khi phé duyét, phai co y k‘ién thong nhat bang vin ban cua S¢ Xay dung)
? To trinh s6 850/TTr-SKHDT ngay 27/6/2017 vé ap dung hinh thirc so tuyén lua chon nha du tu Du 4n.
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xac dinh cac nha dau tu c6 du nang lyc va kinh nghiém dap tmg yéu cau tham gia
d4u thau lua chon nha dau tu thuc hién Dy 4n KCQ&DC Lai Cach.

- Theo dé ngh1 cua UBND huyen Cam Giang, S& Ké hoach va Dau tu tién
hanh thdm dinh vé ho so du thau, két qua so tuyén, phé duyét két qua lua chon
Nha dau tu, c6 cac béo cao dé xuat® trinh UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét
dinh s6 1290/QD-UBND ngay 26/4/2018 vé phé duyét lya chon nha dau tu thuc
hién du 4n, ndi dung phé duyét gom:

“+ Nha dau tw dwoc lua chon: Cong ty Minh Thanh.

+ Tong mikc dau tw dw an (do nha dau tw dé xuat): 82.150,1 triéu dong; Co
cdu von dau tw gom: Chi phz dau tw xdy dung 64.34,1 triéu dong; Chi phi boi
thuong, giai phong mat bang: 17.809,9 triéu dong.

+ Muc tiéu dw an: Pau tw xdy dung dong bé ha tang ky thudt theo quy
hoach chi tiét xdy dung dwoc UBND huyén Cam Giang phé duyét tai Quyét dinh
1524/QD-UBND ngay 03/4/2017.

+ Quy mé du dn: Xdy dung ha tang khu dat &, trong do: dat & lién ké dién
tich 16.374,0m? dat ¢ biét thu dién tich 1. 439, Om?; xdy dung ha tang khu dat co
quan, dién tich: 10.698,0m’; xdy du'ng ha tang cong trinh cong cong, cdy xanh,
nghia dia, dwong giao thong, ha tang ky thudt theo quy hoach chi tiét xdy dung
dwoc duyét”.

- Ngay 11/7/2018, UBND huyén Cam Giang ky Hop dong dau tu sO
016/2018/HD-DT vai Cong ty Minh Thanh; ky Phu luc hgp dong ngay 20/8/2020.

- Ngay 25/3/2020, UBND tinh Hai Duong c¢o Quyét dinh s6 776/QD-
UBND vé viéc chap thuén dau tu Du an KCQ&DC Lai Cach; trong d6 cd ndi
dung phé duyét:

“5. Hinh thuc dau tu: Pau tu xdy dung mdi cdc cong trinh ha tang ky thudt
theo quy hoach chi tiét, du dn dwoc duyét.

6. Noi dung so bo du dn

&.1. Hang muc cong trinh dau tw: Pau tw xdy du'ng dong bo hé thong ha
tang kp thudt gom: San nén; duong giao thong; thodt nudc mua, thoat nude thai,

cap nuée sinh hoat va PCCC; dién trung thé. ha thé, chiéu sang; hé thong thong
tin lién lac; cdy xanh ..

6.3. San pham ctia dy an: Cdc logi nha o: Nha o lién ke: 214 16, Nha ¢ biét
thuw: 15 16 va cdac hang muc ha tang ky thuat.

10. Phuong thic gzao dat, cho thué dat, chuyén nhwong quyén sir dung dat:
Thuee hién theo quy dinh cua phdp ludt”.

- Theo d& xuat ctia S& K& hoach va Pau tu?, UBND tinh Hai Duong ban
hanh Quyét dinh s6 2784/QDB-UBND ngay 15/9/2020 vé viéc phé duyét diéu

3 Béo cao tham dinh so 923/BC-SKHDT ngay 14/7/2017; Béo cdo tham dinh s6 1307/BC- SKHDT ngay 19/9/2017;
Béo cédo tham dinh s6 1801/BC-SKHDT ngay 08/12/2017; Bao céo thdm dinh sb 593/BC- SKHDT ngay 19/4/2018.
4 Tor trinh s 1731/TTr- SKHDT ngay 07/9/2020 ciia S& K& hoach va Dau tu vé vige diéu chinh, bd sung mot 56
noi dung ddi véi Quyét dinh s& 1290/QD-UBND ngay 26/4/2018 cua UBND tinh vé két qua lya chon nha dau tu
thyc hién du an.

X

VI
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chinh két qua lya chon nha du tu, trong d6 cé bd sung ndi dung vé hinh thie,
thoi han str dung dat: “Déi véi ddt 6: Nha nuede giao dét 6 thu tién sit dung ddr;
thoi han sir dung dat ldu dai; nguweoi mua dét ¢ diege sir dung dét én dinh, lau dai
theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai”.

Qua kiém tra xdc minh thdy con ton tai, han ché:

- Du an KCQ&DC Lai Céch dugc UBND tinh Hai Duong phé duyét vao
danh muc Du an dau tu c6 st dung dét tuy nhién khi trién khai thuc hién quy trinh
vé diu thau lua chon nha dau tu, UBND huyén Cam Giang lap, trinh thim dinh
va dé xuat phé duyét Ho so moi thdu khong day dii noi dung theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 57° (Lap hd so mai thau) Nghi dinh sé 30/2015/ND-CP ctia Chinh
phu (thiéu thong tin vé quy md, hinh thtrc giao dat, thoi han sir dung dat va kinh
doanh bat dong san).

- S K& hoach va Dau tu tién hanh thim dinh, d& xudt UBND tinh Hai
Duong ban hanh céc Quyét dinh vé phé duyét ho so méi thau, két qua so tuyén va
phé duyét két qua lua chon Nha dau tu nhung khéng yéu cau diéu chinh, bo sung
ndi dung H6 so méi thau dan dén viéc tham muu UBND tinh Hai Duong ban hanh
Quyét dinh sé 1290/QD-UBND ngay 26/4/2018 vé viéc phé duyét két qua lua
chon nha dau tu thiéu théng tin vé& quy mé, hinh thic giao dat, thoi han st dung
dat va hoat dong kinh doanh bat dong san quy dinh tai Diéu 59, 63, 82, 83 Nghi

dinh s6 30/2015/ND-CP ctia Chinh phu.

- Hop dong dau tu s 016/2018/HD-DT ngay 11/7/2018 c6 mot sé didu,
khoan khong dung Mau (Phan 3: Dy thao hop dong va Biéu miu Hop dong) theo
Ho so yéu cau lua chon nha dau tu dugc UBND tinh Hai Duong phé duyét; cé
mot 56 diéu khoan khong phit hop véi néi dung duoc phé duyét tai Quyét dinh sb
1290/QD-UBND, cu thé: Diéu 4 (Trach nhiém cta bén B) 6. Nop tien sir dung
dat theo quy dinh cua phdp lugt vé dét dai”; Didu 16 (Diéu kién dic thu cua du
an): “Nha dau tw duoc phép kinh doanh cdc khu dat va huy deng von dé dau tu
xay dung cong trinh duoc thuc hién theo cdc quy dinh hién hanh cua Nha nueée”.

- NoOi dung duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 776/Qb-UBND ngay
25/3/2020 cua UBND tinh Hai Duong vé viéc chap thuan dau tu chua phu hop
v6i Quyét dinh s6 1290/QD-UBND ngay 26/4/2018, cu thé: Bé sung noi dung vé
hinh thuc dau tu, giao dat, san phém cua du an la nha ¢ va hoat dong kinh doanh
bt dong san.

% 2. N§i dung hd so moi thau:

a) Ho so moi thdu khong dugc néu bat i didu kién nao nhdm han ché sy tham gia cua nha dau tur hodc nhim tao
loi thé cho mot hodc mét sé nha dau tu gdy ra su canh tranh khong binh dfmg;

b) H6 so mdi théu dugc lap phai co day dii céc thong tin dé nha dau tu 14p ho so dur thau, bao gdm cac ndi dung
co ban sau day:

- Thong tin chung vé du an bao g6m tén du 4n; muc tiéu, cong nang; dia diém thuc hién: quy md; so bg tién do
thuc hién; hi¢n trang khu dat, quy dat; cac chi tiéu quy hoach;

- Thoi han giao dat hodc cho thué dét: muc dich st dung dét; co cAu str dung dit;

- Co s xac dinh s tién sir dung dat, tién thué d4t ma nha diu tu phai ndp cho ngén sach nha nuéc trong thoi han
dugce giao dat hodc dugc cho thué dét;




1.3. Vé giao dit

- Can ctr Ké hoach st dung dAt nam 2020 va nam 20216 huyén Cam Glang,
de Xuat cua So Tai nguyen va Moi truong7 UBND tinh Hai Duong da c6 02 Quyét
dinh vé viéc chuyén muc dich sir dung dat, giao 59. 861m2 dat cho Cong ty Minh
Thanh dé thuc hién Dy an KCQ&DC Lai Cach, gom: Quyét dinh s6 3005/QD-
UBND ngay 05/10/2020, Quyét dinh s6 2908/QDb-UBND ngay 06/11/2021 (trong
d6: 17.813 m?® dat &, 42.048 m> dat xay dung cong trinh cong cong, ha tang k¥
thuat). S& Tai nguyén va Moi truong da tién hanh giao méc gidi ngoai thuc dia
cho Cong ty Minh Thanh (giao dat dot 1 ngay 15/10/2020 v6i dién tich 42. 977m?;
giao dat dot 2 ngay 01/11/2021 v6i dién tich 16.884m?)

- Cong ty Minh Thanh da nop tién bao vé, phat trlen d4t trong lua theo thong
bao cua So Ta1 chinh tinh Hai Duong tai cac Vin ban: sO 3709/ STC QLGCS ngay
04/12/2020; s6 4161/QTC- QLGCS ngay 23/12/2021 v6i tong sd tién 1a: 1.810,36
triéu dong (dot 1: 1.359,64 triéu dong; dot 2: 45,72 triéu dong).

- Cin ¢t cac y kién tham gia cua Hoi dong tham dinh, thanh vién UBND
tinh va dé xuat cua SO Tai nguyén va Moi truong UBND tinh Hai Du’(mg co
Quyét dinh s6 1955/QD -UBND ngay 14/9/2023 vé viéc phé duyet gia dat cu thé
khi nha nudc giao dat dot 1, dot 2 cho Cong ty Minh Thanh dé thuc hién Dy an
KCQ&DC Lai Cach; theo do: Phuong én gia dAt khi giao dat, cho thué dat dot 1
duoc tinh la: 16,3 triéu déng/m?; Phuong an gia dat khi cho thué dat dot 2 dugc
tinh 1a 13,3 triéu dong/m?.

- Ngay 20/11/2023, Chi cuc Thué khu vuce Cam Binh (truge sap nhép) da
co Thong bao ndp tién sur dung dat voi téng so tién 1a 269.983,7 trigu dong (s6
tién phai nop la 284.508,2 tri¢u dong, glam trir chi phi boi thuong, giai phong mat
bang tu nguyén tng trudc duge trir vao tién st dung dat 1a 14.524,5 triéu dong).

Ngay 23/7/2024, Cuc Thué tinh Hai Duong c¢6 Van ban s6 6472/CTHDU-
HKDCN vé viéc xac dinh nghia vu tai chinh, trong do thé hién:

+ V& tién su dung dat: Cong ty Mlnh Thanh da nop du sb tién str dung dét
14 269.983,7 triéu ddng; tién cham ndp tién sur dung dat phat sinh 1a 5.782,8 tri¢u
dong vao NSNN theo thong bdo cua co quan Thué.

+ V& tién thué sur dung dét phi nong nghlep dbi vé&i dat ¢: Cong ty Minh
Thanh da ké khai va ndp so tién 189,7 triéu ddng vao NSNN theo ké khai.

- Ngay 30/7/2024 UBND tinh Ha1 Duong ¢o Quyet dinh sb 1940/QD-
UBND vé viéc céap Glay chung nhan quyen su dung dét tai Du an, bao gom 21 16
dat (Theo danh sach cap gidy chung nhén quyén st dung dét kém theo To trinh
s6 582/TTr-STNMT ngay 29/7/2024 cia S¢ Tai nguyén va Moi truong). Ngay

0 Quyet dinh s6 336/QD-UBND ngay 04/02/2020 cua UBND tinh Hai Duong vé viéc phé duyét ké hoach sir dung
dAt nam 2020 huyén Cam Giang; Quyét dinh s6 869/Qb-UBND ngay 17/3/2021 va Quyet dinh s6 2477/Qb-

UBND ngay 26/8/2021 cia UBND tinh Hai Duong vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2021 huyén Cam
Giang.

7 T¢ trinh so 857/TTr-STNMT ngay 24/9/2020; T trinh $6 968/TTr-STNMT ngay 01/10/2021.

8 To trinh s6 613/TTr-STNMT ngay 02/8/2023 ciia S¢ Tai nguyén va MOi trudng.
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02/8/2024, So Tai nguyén va Mai trudong tinh Hai Duong di tién hanh giao dat
ngoai thuc dia cho Cong ty Minh Thanh.

- Theo bdo cdo cua Céng ty Minh Thanh, tinh dén thoi diém thanh tra
(Thang 9/2025) Cong ty Minh Thanh d4 thuc hién viéc chuyén nhuong 168/214
16 dat & cho ca nhan, hé gia dinh véi tong gia tri la 289.653,5 triéu dong (khong
thu¢c pham vi thanh tra do vay khong kiém tra, xac minh ndi dung nay).

Qua kiém tra, xdc minh th(i'y mot so ton tai, han ché:

- Tong dién tich dAt duogc giao tai cdc Quyét dinh: sé 3005/Qb-UBND ngay
05/10/2020, s6 2908/QD-UBND ngay 06/10/2021 cua UBND tinh Hai Duong la
59.861m?; thuc té di¢n tich da duoc giai phong mat béng, thu hoi dat va da duoc
giao cho Cong ty Minh Thanh la 59.801m?%; phan dién tich con thidu 13 60m? do
UBND huyén Cam Giang chua hoan thanh viéc giai phéng mat bang dé ban giao
cho Nha dau tu dan dén thoi gian thi cong cta Dy 4n chua dam béo theo tién do
duge phé duyét. Theo bdo cdo cia Cong ty Minh Thanh tai budi lam viéc ngay
02/12/2025: Cong ty da chu dong thoa thusn bdi thuong, hd tro déi véi phan dién
tich 30m? (tuy nhién Céng ty Minh Thanh khong cung cap duoc hd so, tai liéu
phé duyét cia co quan cé tham quyén); hién trang tai du an con dién tich 30m?
chua giai phong duge mat bang.

- Ngay 02/8/2024, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Hai Duong tién hanh
giao 59.801m? dat tai thuc dia cho Céng ty Minh Thanh. Thoi diém giao dat ngoai
thuc dia 1a cham thoi gian so vé&i cac Quyét dinh: s 3005/Qb-UBND ngay
05/10/2020, 56 2908/QD-UBND ngay 06/10/2021 vé viée giao dt thuc hién du
an dan dén viéc cham tién do vé thi cong, nghiém thu hoan thanh cua dy an.

2. Viéc thuce hi¢n theo quy hoach xay dung, giay phép xay dung va quan
ly trat tu xay dung

- Ngay 15/12/2020, Cong ty Minh Thanh di tién hanh thi cong cac hang muc
tai du an; UBND huyén Cam Giang d4 kiém tra, thiét 1ap ho so va ban hanh Quyét
dinh s6 106/QD-XPHC ngay 11/01/2021 vé xu phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc trat tu xay dung do ¢6 hanh vi té chuc thi cong khi chua c6 Gidy phép
xdy dyng, quy dinh tai diém ¢ khoan 5 Bidu 15 Nghi dinh s 139/2017/ND-CP
ngay 27/11/2017 cta Chinh phu; mirc phat 40 triéu dong. Cong ty Minh Thanh d3
nop tién xur phat’, hoan thién ho so va duoc S Xay dung cap Giay phép xay dung
theo quy dinh.

- Theo dé nghi ctia Cong ty Minh Thanh, S¢ Xay dung da tham dinh hd so
thiét ké, bién phap thi cong va tién hanh cép 02 Gidy phép xay dung, cu thé:

+ Giay phép xay dung s6 17/GPXD ngay 09/3/2021: Coéng ty Minh Thanh
duogc phép xay dung cac hang muc céng trinh thudc du 4n: Hé théng duong giao
thong; Hé thong cap nuéc sinh hoat va phong chay chita chay; Hé théng thoat

? Bién lai ndp tién s6 0053420 ngay 19/01/2021 ciia Chi nhanh Ngan hang NN&PTNN huyén Cém Giang.




9

nudc mua; Hé thong thoat nude thai; Hé thong cap dién; Hé théng thong tin lién
lac trong ranh gidi khu dat ¢6 dién tich 42.977,0m”,

+ Giay phép xay dung s6 72/GPXD ngay 01/11/2021: Céng ty Minh Thanh
duge phép xay dung cac hang muc cong trinh gom: Giao thong, cap nudc sinh
hoat va phong chay chita chay; thoat nudc mua; thoat nudce thai; tram xur ly nudce
thai; cép dién sinh hoat, chiéu sang; thong tin lién lac thudc céac tuyén theo ban vé
thiét ké xin cap phép xay dung.

Qua kiém tra, xdc minh thdy con ton tai, han ché:

- Ngay 10/10/2024, Chi cuc Giam dinh xay dung (thudc S¢ Xay dung tinh
Hai Duong) c6 Bao cdo sé 66/BC-CCGDXD vé két qua kiém tra cong tac nghi¢m
thu hoan thanh cong trinh Ha tﬁng k¥ thuat (dot 1) thudéc Du an KCQ&DC Lai
Céch; theo ndi dung béo céo, ngoai cac cong trinh, hang muc cong trinh thi cong
co ban phu hop vai Gidy phép xay dung duoc cap va quy hoach diéu chinh da
duoc phé duyét, con mot s6 hang muc thi cong c6 sai khéc so voi thiét ké (Chi tiét
tai Bdo cdo s6 66/BC-CCGDXD ciia Chi cuc giam dinh xdy dung, So Xay dung
tinh Hai Duong).

- Tai thoi diém thanh tra, Doan Thanh tra phdi hop véi Cong ty Minh Thanh
kiém tra thuc té viéc quan ly quy hoach xay dung va quan ly trat tu xay dung, cho
thdy: Tai hién trudng c6 03 cong trinh nha o quy mé 01 tang do ca nhan/hd gia
dinh nhan chuyén nhugng tir Céng ty Minh Thanh da thi cong hoan thién va dua
sir dung khong co Gidy phép xay dung, quy mo xay dung khong phu hop véi quy
dinh v& quan ly quy hoach xay dung dugc phé duyét (quy md tr 03 dén 05 tang).
Tuy nhién, UBND huyén CAm Giang (trudc thang 7/2025), UBND phuong Tu
Minh (tir 01/7/2025 dén nay) chua thue hién viéc 1p ho so, ban hanh cac quyét
dinh xtr phat vi pham hanh chinh theo quy dinh.

3. Vé hoat dong dau tw xay dung

- Céng ty Minh Thanh da lap nhiém vu khao sat, phuong an ky thuét khao
sét va c6 Van ban dé nghi thim dinh thiét ké co s0. S& Xay dung c6 Van ban s6
784/SXD-QLXD&HTKT ngay 25/5/2020 thong bao két qua tham dinh thiét ké
co so cong trinh ha té‘mg k¥ thuat cta du an ddi v&i cac hang muc: San nén, hé
théng giao thong, hé théng thoat nudc, hé théng cap nudc, hé thng dién chiéu
sang, thong tin lién lac, cay xanh, vuon hoa, tudng rao va thoat nudc nghia trang;
theo do két luan Thiét ké co so du diéu kién trién khai cac bude tiép theo.

- Cong ty Minh Thanh c6 Vin ban trinh thAm dinh thiét ké ban vé thi cong
va du toan xay dung hang muyc cong trinh: Di chuyén céc dudng day dién trung,
ha thé phuc vu GPMB; S¢ Cong thuong tinh Hai Duong ¢6 Vian ban s6 1319/SCT-
QLNL ngay 21/7/2020 v& théng béo két qua tham dinh Thiét ké ky thuat thi cong
— du toan.

- Cong ty Minh Thanh c6 03 Quyét dinh phé duyét ké hoach lua chon nha
thau xay dung dbi v6i 14 goi thau tai dy an; Ngay 02/11/2020, Cong ty Minh
Thanh ¢6 Quyét dinh s6 0211/QD-MT vé viéc thanh 1ap Té tu vén lap hd so moi

1) S a” M
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thau va danh gia hd so du thau cua c4c nha thau thi cong tai du an; Giai doan tur
thang 4/2020 dén thang 5/2021, Céng ty Minh Thanh d3 c6 17 Quyét dinh chi
dinh thau déi véi cac goi thau tu van, giam sat, thi cong tai Du an.

- Theo Théng bao s0 277/TB-SXD ngay 18/10/2024 ctia S& Xay dung vé
viée két qua kiém tra cong tac nghiém thu, tai Muc 1.IV ¢ noi dung: “Cdc t6
chite, cd nhan tham gia dau tu xay dung cong trinh c¢6 nang luc phii hop véi logi
va cdp cong trinh theo quy dinh cua phdp ludt hién hanh .

4. V& quan Iy chit lwgng, nghié¢m thu

Quié trinh trién khai du 4n, Cong ty Minh Thanh da c¢6 c4c Vin ban dé nghi
nghi¢ém thu hang muc cong trinh tai du 4n va da duoc céc co quan c6 tham quyén
tién hanh cong tac nghiém thu, gom:

- Van ban sé 118/NT-PCCC ngay 17/11/2022 cua Phong Canh sat
PCCC&CHCN, ndi dung nghiém thu gém: Téng mat bang; duong giao thong cho
xe chita chay; Hé thong duong 6ng cung cap nude chira chay; Céc tru nudc chira
chéy; bé nudc chira chay (07 tru nuée); Mang duong dng cap nudc chira chay tai
cong trinh (dau ndi chung véi hé théng cap nudce sinh hoat).

- Théng bao s6 627/TB-SCT ngay 10/4/2023 ctia S6 Cong thuong veé két qua
kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh xay dung, gém:
Géi thau di chuyén duong day trung, ha thé phuc vu GPMB va Géi thau duong
day trung thé va tram bién ap cép dién sinh hoat khu dan cu.

- Vian ban s6 1626/TB-SNN ngay 01/7/2024 ctiia S6 Nong nghiép va Phat
trién nong thén vé thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh thuy loi.

- Bdo cdo 50 409/BC-UBND ngay 23/8/2024 ciia UBND huyén C4m Giang
veé viéc kiém tra cong tac nghiém thu cong trinh: Ha téng k¥ thuat (dot 1) thuodc
Du an KCQ&DC Lai Céch.

Sau khi duge cac So, nganh kiém tra cong tac nghiém thu, Céng ty Minh
Thanh ¢6 Béo cdo s6 10/BC-MT ngay 30/9/2024 vé viéc khic phuc cac ton tai
trong qua trinh kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh céng trinh. Ngay
18/10/2024, S¢ Xay dung c6 Théng béo s6 277/TB-SXD vé két qué kiém tra cong
tac nghiém thu hoan thanh céng trinh: Ha tang ky thuat (dot 1) thudéc Du an
KCQ&DC Lai Cach (theo két qua kiém tra cong tadc nghiém thu cua Chi cuc Giam
dinh x4y dung tai Bdo céo s6 66/BC-CCGDXD ngay 10/10/2024).

Qua kiém tra, xdc minh thdy mot sé ton tai, han ché:

- Theo Béo céo s6 66/BC-CCGPXD ngay 10/10/2024 cua Chi cuc Gidm
dinh xay dung vé két qua kiém tra cong tac nghiém thu cho thdy mét sé ton tai,
han ché vé quan ly chat lugng, nghiém thu, cu thé: “Cong tac gidm sdt thi cong,
quan ly dy dn con so sai, chwa day di theo quy dinh; Cdc don vi nha thau dé thue
hién lgp ké hoach, bién phdp kiém tra, kiém sodt bi¢n phdp thi cong, chat lwong
cong trinh; tuy nhién con so sai, chea thé hién cong viéc cu thé, chi tiét cong viéc
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thue hién; Chua cung cdp day du chimg nhdn hop chuan, hop quy cua mot s6
chung logi vt liéu dwa vao cong trinh; Nhat ky thi cong cua cdc don vi nha thau
thi céng con so sai, chua phan dnh duwoc hét dién bién thi cong trén cong truong”.

- Theo Thong bao s& 277/TB-SXD vé két qua kiém tra cong tac nghiém thu
cho thdy So Xay dung da phat hi¢n cac sai pham vé quan ly chat luong; Tuy nhién
chua chi dao Thanh tra So lap ho so, ban hanh quyét dinh xt phat vi pham hanh
chinh va 4p dung cac bién phap khéc phuc hau qua theo quy dinh.

5. V& tién d0 thwe hién du an

- Theo Quyét dinh s6 1290/QD-UBND ngay 26/4/2018 vé viéc phé duyét
két qua lua chon Nha du tu va Quyét dinh s6 776/QD-UBND ngay 25/3/2020 vé
viéc phé duyét chap thuan diu tu ciia UBND tinh Hai Duong, thoi han thue hién
dur 4n 1a 24 thang, k& tir ngay hop ddng c6 hiéu lyc. UBND huyén Cam Giang va
Cong ty Minh Thanh ky hop ddng s6 016/2018/HD-DT ngay 11/7/2018.

- Ngay 13/8/2020, UBND tinh Hai Duong c6 Van ban s6 2929/UBND-VP
chap thuén gia han thoi gian thyuc hién dy an la 18 thang ké tir ngay Nha dau tu
duoc co quan nha nudc co thAm quyén ban giao dét trén thuc dia.

- Theo Phu luc hop dong ngay 20/8/2020 dugc ky gitta UBND huyén Cam
Giang va Cong ty Minh Thanh, thoi gian thyuc hién hop dong diéu chinh theo Vin
ban sé 2929/UBND-VP ngay 13/8/2020 cia UBND tinh Hai Duong.

- Ngay 02/8/2024, S¢ Tai nguyén va Mbi truong tién hanh giao dat cho
Cong ty Minh Thanh dé thuc hién du an. Cong ty Minh Thanh da thue hién du an
dam bao tién do theo cac van ban chi dao cia UBND tinh Hai Duong.

1. KET LUAN

1. Uu diém

Céac co quan ¢6 lién quan thuc hién cac nhi€ém vu vé linh vuc dau tu, quy
hoach xay dung, dat dai co ban theo quy dinh cua phap luat vé Pau tu, Xay dung,
DAt dai va cac van ban huéng dan thi hanh.

Nha diu tu da quan tdm, thyc hién cong tac quan ly quy hoach xay dung,
hoat dong dau tu xay dung, quan ly chét luong, bao vé mdi truong phu hop voi
cac quy dinh cua phap luat; qud trinh trién khai Du an khong phat sinh don thu
khiéu nai, phan anh, kién nghi

2. Tén tai, han ché, trach nhiém

(1) Coéng ty Minh Thanh

- Chua thyc hién ddy da trach nhiém giam sat thi cong khi dé cac nha thau
str dung mot s6 vat liéu chua co chimg nhén hop quy; dua mot sb thiét bi, may
moc chua ¢é ching nhan kiém dinh an toan vao thi cong tai du an.

- T6 chirc thi cong mot s6 hang muc cong trinh c6 sai khac so v6i Gidy phép
xdy dung va hd so thiét ké dugc phé duyét.

- Chua thuc hién nghiém viéc luu trir ho so theo quy dinh.

NE X Sad® s Y < iy
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(2) UBND huyén Cam Giang

- Chua thyc hién viéc lay y kién thong nhét ctia S& Xay dung khi lap, phé
duyét nhiém vu va dd 4n quy hoach chi tiét 1/500; ty 1¢, co clu str dung dét trong
quy hoach/diéu chinh quy hoach chua phu hop véi quy dinh (dat giao thong, dat
cong trinh cong cong, dat nghia dia).

- Lap Hb so mai thau va thue hién quy trinh du thau lua chon nha dau tu
thiéu théng tin vé hinh thirc, quy mé, thoi han st dung dat; mot s6 noi dung, diéu
khoan trong Hop dong dau tu chua pht hop véi Quyét dinh phé duyét két qua lua
chon nha dau tu.

- Cham tré trong cong tac giai phong mit bang, thu hdi dat din dén viéc
giao dat cho Cong ty Minh Thanh khéng dam bao thoi gian, anh hudéng dén tién
do thi cong, nghiém thu, ban giao cua du 4n.

- Chua thuc hién t6t cong tac kiém tra, gidm sat viéc thi cong ctia Nha dau
tu thir cép tai Du 4n; mot s vi pham hanh chinh vé trat tu xay dung chua duoc
xu ly kip thoi theo quy dinh tai Diéu 16 Nghj dinh sé 16/2022/ND-CP ngay
28/01/2022 cua Chinh phu quy dinh xu phat vi pham hanh chinh vé xay dung.

Trach nhiém thuée UBND huyén Cam Giang giai doan tir nam 2017 dén
thang 6/2025.

(3) So Xay dung tinh Hai Duong (nay la S¢& Xay dung thanh phd Hai
Phong)

- Thiéu sot trong viéc tham muu UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét
dinh s6 776/QD-UBND ngay 25/3/2020 v& viéc chép thuan dau tu trong d6 c6
mot s6 noi dung chua phu hop véi Quyét dinh sb 1290/QDb-UBND ngay
26/4/2018 vé viéc phé duyét két qua lya chon nha dau tu.

- Chua kip thoi chi dao viéc 1ap hd so xu ly vi pham hanh chinh déi véi cac
cong trinh, hang muc céng trinh do Céng ty Minh Thanh thi céng c6 sai khac so
v6i hd so thiét ké duoc duyét; co phat sinh vi pham vé hoat dong xay dung va
quan ly chat luong theo quy dinh tai Nghi dinh sé 16/2022/ND-CP ngay
12/01/2022 cua Chinh phu.

- Kiém tra, chép thuén nghiém thu hoan thanh (dot 1) va ban hanh thong
bdo tai san dugc phép kinh doanh trong khi con c6 mot s6 hanh vi vi pham hanh
chinh vé linh vue xay dung chua duge xir phat va khic phuc hau qua.

Trach nhiém thuéc So Xay dung tinh Hai Duong giai doan tir niim 2018
dén thing 6/2025.

(4) So Tai nguyén va Moéi truong tinh Hai Duong (nay la S6 Nong nghiép
va M6i truong thanh phd Hai Phong)

- Cham tham muu UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh phé duyét
gia dat cu thé déi véi truong hop nha nuéce giao dat cé thu tién su dung dat cho
du an.
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- Chua thuong xuyén don déc UBND huyén Cam Glang hoan thién cong
tac thu hoi dat, giai phong mit béng phan dién tich 60m? dat con lai.

Tréch nhiém thudce So Tai nguyén va Moéi truong tinh Hai Duong giai doan
2020 - 2024.

(5) S& K& hoach va Pau tu tinh Hai Duong (nay 1a So Tai chinh thanh phd
Hai Phong)

- Thiéu sot trong viéc phdi hop, hucng dan, tham dinh quy trinh thuc hién
viée 1ap ho so moi thau, danh gla va chap thuan két qua so tuyen trinh phé duyét
két qua lya chon nha dau tu dan den viéc phai tham muu, dé xuat UBND tinh Hai
Duong ban hanh Quyet dinh sb 2784/QD UBND ngay 15/9/2020 veé viéc phé
duyét diéu chinh két qua lua chon nha dau tu thuc hién du an.

- Chl{a thudng xuyén kiém tra, don dbc Nha dau tu trién khai du 4n dam
bao dung tién do.

Trdach nhiém thuoc So Ké hoach va DPau tw tinh Hai Duong giai doan 2017
—2020.

3. Nguyén nhan cua nhirng ton tai han ché

3.1. Nguyén nhdn khach quan

Trong glal doan 2017 — 2021, mot s6 van ban quy pham phap luat vé linh
vue dau tu, ddu thau, xay dung, dét dai chua quy dinh cu thé ddi véi truong hop

Nha nudce giao dit cho du an dau tu c6 st dung dAt trang d4u thau, gay kho khan
cho cac co quan chuyén mon trong vigc tham dinh, tham muu.

3.2. Nguyén nhan chu quan

(1) Cac co quan c6 tham quyen chua hoan thanh k1p thoi cong tac giai
phong mat bang, thu hdi dit, chuyén muc dich su dung dét va ban giao day du
dién tich dat theo quy hoach cho Cong ty Minh Thanh dé thuc hién du an.

(2) Cong tac kiém tra, glam sat cua cac co quan quan ly nha nuéc chua
duoc thu’c hién thuong xuyen thidu chit ché dan dén viéc tham muu, ban hanh
mdt s6 quyet dinh con c6 thiéu sot; viéc hudng dan, kiém tra Nha dau tu trong
qua trinh trién khai du 4n chua day du.

IV. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY

Can cr Luat Thanh tra nam 2025, Nghl dinh s 216/2025/ND-CP ngay
05/8/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va huéng dan thi hanh Luét
Thanh tra, Chanh Thanh tra thanh phé kién nghi cac bién phap xir ly nhu sau:

1. Po6i véi Cong ty Minh Thanh

- Khén truong khéc phuc nhirng ton tai, han ché, sai pham vé hoat dong dau
tu xay du’ng, quan ly chat lugng thi cong theo cac kién nghi S& Xay dung tai
Thong bao s6 277/TB-SXD ngay 18/10/2024 va tai Y (1) Muc 2111 Két luan nay.
Nghiém tuc chap hanh cac quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh (néu c6) do cac
cO quan cO thAm quyén ban hanh.
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- Thuc hién nghiém thu, thanh quyét toan theo dung khdi luong, chung loai
vét tu, vat liéu theo thuc té da thi cong dung quy dinh phap luat; tinh toan va thuc
hién glam trur kh01 luong, gia tri thi cong thiéu so v6i ho so thiét ké dugc duyét
khi tham tra quyét toan du 4n, chi tiét theo bdo cdo ket qua thi nghlem d6i chimg
chat luong, cong trinh; chan chinh, khéc phuc céc ton tai han ché vé quan ly hoat
dong dau tu va quan ly chat luong theo quy dinh cua phap luat; thuc hién luu trit
h6 so theo quy dinh.

- Tiép tuc hoan thanh cac hang muc cua Dy 4n theo dung tién do; t6 chirc
ban giao ha tang ky thudt co quan quan ly theo quy dinh; quan ly quy hoach, trat
tu xay dung ddi véi céac cong trinh nha 0 xay dung tai Du an theo quy dinh cho
dén khi thuc hién viéc ban giao ha tang cho co quan c6 tham quyén tiép nhan.

2. Poi voi Uy ban nhén dan phuwong T Minh

- Chu tri xdc dinh rd trach nhiém cua tap thé va c4 nhan (thuéc UBND
huyen Cam Giang truéce sap nhap) d6i voi cac khuyet diém, ton tai han ché néu
tai Y (2) Muc 2.111 Két luan nay; t6 chire kiém didm trach nhiém déi v&i céc sai
pham duoc phat hién qua thanh tra.

- Tiép nhan viéc ban glao hé so du an; khan truong hoan thién viéc giai
phéng mat bang, thu hoi phan dién tich d4t con lai tai du 4n; don déc, giam sat
Cong ty Mmh Thanh t6 chire thi cong, hoan thanh, nghiém thu va thuc hién viéc
ban giao, tiép nhén ha tang k¥ thuat tai du an.

- Chu tri viée kiém tra, xir ly cac hanh vi vi pham hanh chinh vé trat tu xay
dung (néu co) dbi véi 03 cong trinh nha & riéng 1é phat sinh tai du 4n theo tham
quyén, thuc hién céc bién phap khic phuc hau qua theo quy dinh.

- Tang cudng cong tac quan ly nha nudc vé cép gidy phép xay dung, quan
ly quy hoach, trat tu xay dung, kip thoi phat hlen xu ly cac hanh vi vi pham hanh
chinh phat sinh tai du 4n (néu c6) theo tham quyén.

3. Poi véi So Xay dung

- Kiém tra, lam 3 cac sai pham vé hoat dong xay dung, quan ly chat lugng
thi cong cia Cong ty Minh Thanh néu tai Bdo céo sé 66/BC-CCGDCL ngay
10/10/2024 cua Chi cuc Giam dinh xay du’ng, Chi dao viéc lap hd so, ban hanh
cac quyet dinh xtr phat vi pham hanh chinh déi v&i cac hanh vi vi pham theo tham
quyen; ap dung céc bién phép khic phuc hau qua theo quy dinh.

- Khan truong don doc Cong ty Minh Thanh: Hoan thién, tién hanh nghlem
thu hoan thanh toan by du én; chiu trach nhiém truéc UBND thanh phd vé két qua
nghiém thu hoan thanh cong trinh.

- Xéc dinh rd trach nhiém tap thé va cdc c4 nhan duoc giao phu trach (thudc
So Xay dyung tinh Hai Duong giai doan 2020 dén thang 6/2025) khi dé xay ra cac
ton tai, han ché, khuyét diém néu tai Y (3) Muc 2.11T Két luan nay; to churc klem
diém trach nhiém tap thé, ca nhan dé xur ly theo tham quyén hodc béo cio cap co
thAm quyén xur ly theo quy dinh.




15

4. P6i vé6i Sé Nong nghiép va Mai truwong

- X4c dinh rd trach nhiém tap thé va cac ca nhan duoc giao phu trach (thudc
S& Tai nguyén va Mai truong tinh Hai Duong giai doan 2020 - 2024) khi dé xay
ra céc ton tai, han ché, khuyét diém néu tai Y (4) Muc 2.111 Két luan nay; td chure
kiém diém trach nhiém ddi véi cac sai pham duge phat hién qua thanh tra.

- Pon dbc, huéng dan UBND phuong T Minh hoan thién cong tac thu hoi
dat, giai phong mat bang, tham muu UBND thanh phé hoan tat tha tuc giao dét
cho Cong ty Minh Thanh theo quy dinh.

5. P6i véi So Tai chinh

- Xac dinh ro trach nhiém tap thé va cac ca nhan dugc giao phu trach (thudc
S& K& hoach va Dau tu tinh Hai Duong giai doan 2017 - 2020) khi dé xay ra cac
tdn tai, han ché, khuyét diém néu tai Y (5) Muc 2.111 Két luan nay; to chire kiém
diém trach nhiém ddi véi cac sai pham dugc phat hién qua thanh tra.

- Tiép tuc don ddc, giam sat Cong ty Minh Thanh trién khai du an dam bao
dung tién do.

6. Kién nghi Chi tich Uy ban nhan dan thanh pho chi dao*

(1) Céc S6: Xay dung, Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh; Uy ban nhan
dan phuong T Minh va Cong ty Minh Thanh nghiém tac thuc hién day du céc
ndi dung két luan, kién nghi cua Thanh tra thanh phé tai Két luan nay; chu dong
khac phuc, chan chinh cac ton tai, han ché theo chirc nang, nhiém vy dugc giao;
td chuc ra soat, xac dinh va xur ly trach nhiém dbi voi tap thé, ca nhan c6 lién
quan, trudng hop vugt qua tham quyén thi kip thoi bao céo, dé xuat UBND thanh
phé xem xét, quyét dinh theo quy dinh.

(2) Giao Thanh tra thanh phd theo dbi, dén ddc, kiém tra viéc thuc hién két
luan sau thanh tra, dé xuat bién phap xur ly d6i voi cac truong hop cham thuc hién
hoac khong thuc hién theo quy dinh

Noi nhan:

- UBND thanh phé (dé bao céo);

- Chanh TTTP;

- Pho Chanh TTTP: V.D.Ninh, V.A.Thu;
- Cac So: TC, XD, NN&MT;

- Céac phong: VP, NV1,NV11I;

- Cong ty XD& VT Minh Thanh (TNHH);
- Luu: VT, HS DTTr{.ﬂ. ™
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Vé viée nro duyét chi dinh thau don vj tu vin 1ap ho so moi so Ev\m: va

8 Quyét dinh sb 3/5/2017 UBND huyén Cim déanh gia hd so du so tuyén nha dau tu thuc hién du 4n déu tu xay Q::m
2137/Qb-UBND Giang Khu co quan va dan cu phia Dong ciu vuot thi trdn Lai Céch, huyén C4m
Giang.
@_QM rw/ :: 'C ”Lm: cac du an, «
:._é..; JJ Hoi dé ng nhan dan tinh
o] ‘Jﬂ _ 7
? A: HDND a8 Hai Duong
To trinh s6 850/TTr. .y . Ap dung hinh thic so tuyén lua o:o: nha dau tu Dy 4n dau tu xay ac.:m
10 SKHDT 27/6/2017(S¢ Ké hoach - Pautu  |Khu co quan va dan cu phia Pong cau vuot thi trén Lai Céch, huyén OmB
Giang
Céng van sé Ap dung hinh thtc so tuyén lya oro: nha dau tu Dy 4n diu tu xay a::m
11 1850/UBND-VP 30/6/2017|{UBND tinh Khu co quan va dan cu phia Dong cau vuot thi trdn Lai Céch, huyén Cam
Giang
Bio céo thim dinh sé Béo c4o tham dinh hd so moi du tuyén lua chon nha mm: tu thuc hién Dy
12 : 7/7/2017|S& Ké hoach - Pdu tu  |4n diu tu xay a::m Khu co quan va dan cu phia Dong ciu vuot thi trdn
923/BC-SKHDT
Lai Cach, huyén Cdm Giang
Quyét dinh s6 choﬁ dinh vé viéc phé duyét Ho so moi du Ev\m: lua chon Nha dau E
13 i 14/7/2017|{UBND tinh thuc hién Du an dau tu xay a:.:m Khu co quan va dan cu phia Pong cau
2065/Qb-UBND
vuot thi tran Lai Céch, huyén Cdm Giang
Quyét dinh 56 UBND huyén Cim Vé viée phé duyét thoi gian moi so tuyén lua chon nha mm: tu thuc hién
14 17/7/2017] .., du 4n déu tu xay a::m khu co quan va déan cu phia Péng cau vuot thi trén
2797/Qb-UBND Giang
Lai Céch, huyén Cam Giang.
Té trinh s6 126/TTr- UBND huyén Cim Xin tham dinh phé duyét két qua so tuyén _:m chon nha dau tu thuc hién
15 8/9/2017| - du én: Khu co quan va dan cu phia Déng ciu vuot thi trdn Lai C4ch,
UBND Giang
huyén Cam Giang
I Béo c4o tham dinh két qua so tuyén lua chon nha mm: tu thuc hién Du 4n
Béo cdo s6 1307/BC- — A
16 19/9/2017|S¢ K€ hoach - Pau tu  |dau tu xay a::m Khu co quan va dén cu phia Péng cu vuot thi tran Lai
SKHPT
Cach, huyén Cam Giang
Quyét dinh s6 Vé viéc phé duyét két qua so tuyén lya chon nha Em: thuc hién Du 4n
17 g 26/9/2017(UBND Tinh dau tu xay a:,:m Khu co quan va déan cu phia dong ciu vuot thi trin Lai

2918/QD-UBND

Céch, huyén Cam Giang
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Cong van so

UBND huyén Cam

Vé viéc thAm dinh 3_2 ké co s du an dau tu xay a:.:m Khu co quan va

= 992/UBND-KTHT AN Giang dén cu phia Dong cau vuot thi trén Lai Céch, huyén Cam Giang
Quyét dinh sb ‘ . Vé viéc nrmv thuan dau tu Du 4n Khu co quan va dan cu phia Pong cau
&l 776/QD-UBND 25/3/2020|UBND Tinh Hii Duong vuot thi tran Lai Cach, huyén Cim Giang
Quyét dinh sé R . V& viéc c:n duyét Dy 4n dau tur xay dung Khu co quan va déan cu phia
= 2805/Qb-MT 28/5/2020Cong ty Minh Thank Déng cau vuot thi trin Lai Céach, huyén Cim Giang
Cong vin sb Vé viéc thong béo két qua thim dinh thiét ké co s¢ cong trinh ha tang _Q
33 |784/SXD- 25/5/2020{S¢ Xay dung thuat cuia du én: Dau tu xay ac.:m Khu co quan va dan cu phia Pong cau
QLXD&HTKT vuot thi trdn Lai Cach, huyén Cim Giang
Quyét dinh s UBND huyén Cim Vé viée phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro khi m_m_ phong mit g:m
34 2090/0P-UBND 25/6/2020 Gin dé thyuc hién du 4n Khu co quan va dén cu phia Péng cau vuot thi trdn
& Lai C4ch, huyén Cdm Giang (dot 2)
Cong van sb i s NSk P N LR S X o X .
.35 1237/SCT-QLNL 14/7/2020|S¢ Cong thuong V€ viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co so.
36 Céng van sb 14/7/2020 UBND huyén Cdm Vé viéc diéu or_:r thoi gian thuc hién Dy an du tu Khu co quan va dan
444/UBND-KTHT Giang cu phia Dong cau vuot thi trdn Lai Céch, huyén Cam Giang
Céng van sb , V& viéc gia han thoi m_m: thuc hién Dy 4n dau tu xay a::m Khu co quan
g 2929/UBND-VP RBA0E0 IR NItk va dan cu phia Dong cu vuot thi tran Lai Cach, huyén Cam Giang
T& trinh Vé viée diéu chinh, bd sung mot s6 ndi Q::m déi voi Quyét dinh
T& trinh s6 1731/TTr- Y 1A N Soo\ow UBND ngay 26/4/2018 ctia UBND tinh vé két qué lua chon nha
33 SKHDT R0 S Kcihogch-Dandy dau tu :E.o hién Dy 4n ddu tu x@y dung Khu co quan va déan cu phia
Déng cau vuot thi trin Lai Céch, huyén Cdm Giang
Vé viéc diéu chinh Quyét 9:: 56 1290/QDb-UBND ngay 26/4/2018 cta
Quyét dinh sb , UBND Tinh Hai Duong vé két qua lya chon nha dau tu thue hién Dy 4n
i 2784/Qb-UBND 13/9/2020|UBND Tinh dau tu xay Q:.:m Khu co quan va dan cu phia Pong cau vuot thi tran Lai
Cach, huyén Cam Giang
Quyét dinh s& Vé viéc chuyén muc dich sir dung, giao dat (Dot : cho Cong ty Xay dung
40 |, el 5/10/2020{UBND tinh Hai Duong |va vén tai Minh Thanh Q.ZIIV thuc hién dy 4n dau tu xdy a::m Khu co
3005/Qb-UBND
quan va dan cu phia Péng cau vuot thi trin Lai Cach, huyén Cam Giang
41 |GPXD s6 17/GPXD 9/3/2021|S¢ X4y dung Gidy phép xay dung
Vé viéce dé nghi chuyén muc dich sir dung dat, giao dét (dot 2) cho Cong
0 To trinh s6 968/TTr- 1/10/2021 S6 Tai nguyén va Mo6i |ty X4y dung va van tai Minh Thanh GJZEEV thuc hién dy én dau tu xay
STNMT trudng a::m Khu co quan va dan cu phia Pong ciu vuot thi trén Lai Céch, huyén

Cim Giang




L100-91/669€000.L

ulrg we
ugn dou ogq Buour) .0 : ,umo _“w €207/11/0T -L1L01ETALT| TS
B ugn dou oeq 3uoy,
i LDD-41/961£000M.L
un dou oeq SuQ . ok IEE -L1LOTETALT| TS
: R o R e ugn dou orq Sugy
3ueln
we) uAny ‘YogD 1eT ugk iyy 10nA ned Sug eiyd no ugp A uenb 00 nyy aNngn-ao/ss6l
Bunp Agx nny nep ug Ap Uiy dnyl (HHNLL) YUeYL YUIAl 1e) UBA eA Suip SuGNCL IPH WUR ANH0| £20z/6/61 0s quip 194nQ o
Kex £ 8uQD oyo 1gp OrIS 20NnU BYN 1YY QY1 1o 1gp BI3 194np 9yd 9314 9A
1e] ugn iy
10nA ned 3uo eiyd no ugp eA uenb 05 nyyf Sunp Agx ny nep ug Ap UYLy Suonn . LIANLS .
ony) (HHNLL) YuBY.L YuIA 183 ugA BA Surip Aex A1 3uQD) 0yd 7 10p ‘[ 10p| 10N ¢A UANSU 18] 0S -ILI/E19 QS yuin o,
Jep oeId oonu yu 1YY 3 1o 1ep eI ug Suonyd 19Anp gyd IySu 9p 9JIA 9A
Suern we) udkny ‘Yo reT ugd iy
10nA ngd 3uo eiyd no uep eA uenb 09 ny3f Sunp Agx ny nep ue Ap uny 3uonn —_— LIANLS gb
ofy) (HHNLL) YUBYL YUIA 183 ugA eA Sunp Aex A1 SuQD) oyd 7 10p ‘[ 10p| QA A UAN3u 1R ], OS e -ILL/PLS QS Yuin QL
1ep oeI3 d0NuU gyU 1YY 9y 1o Jgp ¢I3 ug Suonyd yuip weys iySu 9p 914 9A
. Juern we) uhny YogD re ugn iy
10nA g2 3uo( eiyd no ugp eA uenb 00 nuy Sunp Aex m ngp ug np Suen|  Yueygy yuiy K 3u0D|7207/6/21 A s Sou mw\n Ly
B1YSU BA YUEX ABD UQIA UQNUY N Y911 UIIP Oq 911D YUIYS NQIP IYSU 9p A/A AT 8 TRATE
Sueln we) uAny Yoe)
re] uga iyp 30na ngo Suoq eryd nd ugp ea uenb 00 nyy Surip Aex ningp|  Yuey [ Yuiy A 8U9D|TT0T/8/C — m% 9
ug A 20nyy 3enys 43 ugy ey yuin SuQd eno 1€) ug) onyd ogyy 0Bo opg B, H
SuglD we) udAny Yog) re] Uk iy 10nA ngdo Suog . _
eryd no ugp ea uenb 00 nypy Sunip Agx ny negp ug ip ogny jeny £ 3ue) 3unp Kex 0S(2202/9/9 oxmooow me@ o; N
gH :yutn 3ugo 3uQd 1y yuty gnb Juox ex winy enb 19 opq ugyl 91A JA ¥ 0
Sunp Aex doyd Aein dunp Aex 0S[1207/11/1 AXdD/TL 9s AXdD| vb
. 3uern we) udAny Yog) e ugd iyl 10NA ngd Suo@ ®eyd no uep eA uenb a0
~00 ny{ Sunp Agx ny nep ug Ap uly ofy (HHN.L) YUBYL YUIA Ie) UgA &A| Suond IeH Yyuh ANEN|120T/11/9 " (I o

3unp Agx A1 3uQ) oyd (7 10@) 1gp oeld Burip Ns YoIp dNw UANYD 9IA IA

0s yuip 194AnQ)




Cong van s6

Vé viéc kiém tra cong tac nghiém thu céng trinh: Ha ting k§ thudt thudc

53 1519/UBND-VP 25/4/2024UBND tinh Hai Duong am an m.m: w: xdy dung Khu co quan va dan cu phia Dong cau vuot thi
| tran Lai Cach
Quyét dinh s6 | Vé viéc diéu chinh thoi han giao dat cho Cong ty xdy dung va vén tai
54 |SELEIRRSY 15/7/2024|UBND tinh Hai Duong [Minh Thanh dé thyc hién Dy 4n DTXD khu co quan va dan cu phia Dong
1705/Qb-UBND N e e Rk
cdu vuot thi tran Lai Cach, huyén Cam Giang
s 2 o ras . |VEviee cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va
- B i A L sorz/ansa|> T IERELYAMOL Lo o v ol 1 et e oo Cong ty Minh Thanh tai thi trdn Lai
STNMT truong , N .\
Cach, huyén Cam Giang
V¢ viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha va tai
Quyét dinh sé e san khac gan lién véi dt cho Cong ty Minh Thanh thuc hién Dy 4n Khu
%6 1940/Qb-UBND 30/7/2024)UBND tinh Hai Duong co quan va dan cu phia Pong cau vuot thj trdn Lai Cach, huyén Cam
Giang
T& trinh s6 0606/TTr- " . To trinh vé viée didu chinh Dy an dau tu xdy dung Khu co quan va dan
il MT 17/6/2024|Cong ty Minh Thauh cu phia Bong chu vuot thi trdn Lai Céch, huyén Cam Giang
Béo cho s6 1908/BC- o . Um x:mwmac nr_:.r U»ﬁ m:.mmm_ tu xay mﬁ_mw::.ma @cw: <m dan o:>c:_m
58 SKHDT 18/6/2024|S¢ K€ hoach - Dau tu (Déng cau vuot thi tran Lai Cach, huyén Cam Giang ciia Cong ty xdy dung
va van tadi Minh Thanh (TNHH)
Qu t dinh s6 Vvé viéc ormn thuan chu truong diéu chinh Du 4n dau tu xdy dung Khu co
59 |, 2«% \om_.u iy 4/7/2024|UBND tinh quan va dan cu phia Déng cAu vuot thi tran Lai Cach, huyén CAm Giang
i cua Cong ty xdy dung va véan tdi Minh Thanh (TNHH)
e A B o3 £ S& Tai nguyén va Méi truong ban giao dit ngoai thuc dia va 21 Gidy
il el e SR ching nhén quyén sir dung dat cho Cong ty Minh Thanh
Khac phuc, giai trinh va lam ro nhitng ton tai trong qua trinh kiém tra
Béo céo s 10/BC- . . cong tac nghiém thu hoan thanh ctia cac S&, nganh ddi véi cong trinh ha
M h k : ; :
i MT SUSI2024) Cong ¢y Mink Than tang ky thuét thuéc Du 4n dau tu xdy dung khu co quan va dan cu phia
Pong cau vuot thi trdn Lai Cach, huyén Cam Giang - Dot 1.
i ] ) ) r , _A» I3 _A.n A r T.) \ \ A \ .
BAo céo sb 66/BC- G e gikm. dinh <Ay wy.mo omzo mmncm iem :m,oo:m ﬁ‘mo :ym i€m >:E hoan thanh cong 5.:: >:m
62 CCGDXD 10/10/2024 dune - S& Xav dun tang ky thuat (Dot 1) thudc du 4n dau tu xdy dung Khu co quan va dan cu
g 5 CHg phia Bong cau vuot thi trdn Lai Cach, huyén Cam Giang
5 o Két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh céng trinh: Ha tang ky
63 |[NOngba0sO27T/TBY g/ 0n004|s6 Xay dung thudt (dot 1) thude Dy 4n dau tir xdy dung Khu co quan va dan cu phia
SXD A N . A i e o
Dong cau vuot thi tran Lai Cach, huyén Cam Giang
Vin ban sb V/v Théng béo dat da ¢ ha tang ky thudt duoc chuyén nhuong cho ca
64 27/11/2024|S¢ Xay dung nhan ty xay dung nha ¢ tai du 4n Khu co quan va dan cu phia Pong cau

2727/SXD-QLN

vuot thi trin Lai Cach, huyén Cam Giang
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Dich vu thdm dinh gia cdng nghé tram xir ly

411501/Qb-MT 15/01/2021

Phé duyét ké hoach Iya chon nha thau xay
dung (dot 3) Dy an: Dau tu xay duwng Khu
co quan va dan cu phia dong cau vuot thi
tran Lai Céch, huyén Cam Giang

dién sinh hoat khu dan cv

nudc thai 8,040,000
Thanh 13p t6 tu van lap hd so moi thau va
danh gid hd so du thau cla céc nha thau
3|0211/QD-MT 2/11/2020]thi cong Du én dau tw xay dung Khu co
quan va dan cu phia Déng cau vuot thi
tran Lai Cach.
Tu van khao sét, 1ap thiét ké BVTC hang muc
xdy dung duong day trung, ha thé va TBA cap 72,308,000

Di chuyén dudng day trung, ha thé phuc vu
GPMB

1,500,000,000

Duong day trung thé va TBA

1,500,000,000

Tuw van gidm sat+nghiém thu ky thuat hang
muc di chuyén dudng day trung, ha thé phucj
vu GPMB

66,615,000

Hé théng dién chiéu sang, dién ha thé, hé
théng cdp nudc sach két hgp ciru hda

6,497,220,000

Cac Quyét dinh vé Chi dinh thau/Pon vi

trang thau:

1|1704/QD-MT 17/4/2020

Chi dinh géi thau Tu van khao sat, 1ap bao
cdo kinh té k§ thuat hang muc: Di chuyén
duong day trung, ha thé phuc vu GPMB -
Dv én dau tu xay dyng Khu co quan va
dan cu phia Déng cau vuot thi tran Lai
Céach

Cong ty C6 phan tuw van va dau tu xay dung
Khuyén Duong

121,685,000
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Chi dinh thau géi thau Ra pha bom min,
vat liéu né - Dy an dau tu xay dung Khu co

1511/QDb-MT 15/11/2020 S . Tiéu doan 93-Bd tu I&nh Céng Binh : 158,107, A
: /Q 11/ quan va dan cu phia bong cau vuot thi ke ek . ORge= : : % i :
tran Lai Cach
Chi dinh thau géi thau San 1ap mat bang,
thi cong hé thdng thoat nudc, tuong ke,
duong giao thong, via he, cong vién ca . B e e
9|0812/Qp-MT 8/12/2020|° "0 "6 8 8 . Y |cang ty TNHH Quéc t& Minh Huong 42,586,567,676

xanh, tram x& ly nwdc thai - Dy an dau tw
xay dung Khu co quan va dan cu phia
Déng cau vurgt thi tran Lai Cach.

Chi dinh géi thau Dich vy thdm dinh gia
cong nghé tram xr ly nudc thdi- Dy an  |Céng ty TNHH tham dinh gid va gidm dinh

10{0912/Qb-MT 9/12/2020| ., 8,000,000
/a 12 dau tu xay dung Khu co quanva dancuv  |Viét Nam
phia Déng cau vuot thi tran Lai Cach.
Chi dinh géi thau Tu van khao sat, 1ap thiét
k& BVTC -Duy todn hang muc xay dung
duong day trung, ha thé va TBA cap dién |Cong ty CO phan xay l3p dién va dau tu xa
11{1701/Qp-MT 17/01/2021| " o1 9Y tring, T3 the v REs Bl SERIRI RSy R s vagal sty 72,308,000

sinh hoat khu dan cu - Dy én dau tw xdy  |dwng Hai Duong
dung Khu co quan va dan cu phia bong
cau vuot thi tran Lai Cach

Chi dinh g6i thau Di chuyén dudng day

12{2502/Qb-MT 25/02/2021 .
/Q /02 trung, ha thé phuc vu GPMB

Cong ty TNHH MTV xay dung va TM Kién Nam 1,500,000,000

Chi dinh géi thau Dudng day trung thé va

13/2602/QD-MT 26/02/2021
2602/Q fo2/2021|_ |

Cong ty TNHH MTV xay duwng va TM Kién Nam 1,500,000,000
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